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AYUNTAM IENTC?.-’AJ UNTAMENT
DE SANTA POLA

I

CERTIFICADO

EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESION
25008/2023 El Pleno 26/10/2023

D. ANTONIO SANCHEZ CANEDO, SECRETARIO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA POLA.

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en la fecha arriba indicada,
adoptd el siguiente acuerdo:

EXPEDIENTE 25008/2023. GRUPOS POLITICOS. MOCIO PER A GARANTIR L’
ACCES A LA VIVENDA EN SANTA POLA

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

RESOLUCION

Santa Pola té un problema molt important d’accés a la vivenda. A les grans dificultats que té
la ciutadania per a comprar una casa pels alts preus dels pisos, I’encariment de les
hipoteques, 1 els baixos salaris, se suma una oferta de lloguer de vivenda habitual
escassissima 1 amb preus molt elevats, que fa molt dificil que qualsevol persona puga trobar
actualment una casa en la que poder viure tot I’any.

En I’any 2022, Santa Pola va ser el quart municipi de tot I’Estat on més es van encarir els
lloguers: un 33,2% en només 12 mesos. Esta situacid de lloguers cars i escassos, que es
repetix també en altres municipis costaners, adquirix una dimensié major en Santa Pola per I’
efecte “d’expulsio” que genera entre la poblacié autoctona.

La ciutat d’Elx, que dona treball a moltissimes persones del nostre poble, t¢ una oferta de
lloguer major 1 més barata que la de Santa Pola, 1 també uns preus de venda més baixos, la
qual cosa fa que moltes santapoleres i santapolers, que volen seguir vivint al seu poble encara
que treballen fora, no tinguen més remei que anar-se’n a viure a la nostra ciutat veina.

Donada la grandissima quantitat de vivenda construida que existix en Santa Pola, amb molts
immobles que es troben deshabitats permanentment, no pareix que el problema de I’accés a
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AYUNTAMIENTO/AJUNTAMENT
DE SANTA POLA

la vivenda en el municipi estiga provocat per la falta de pisos i cases, sind per la seua
estructura de propietat i pel conflicte que es dona moltes vegades entre 1’us de la vivenda
com a negoci i el seu s com a dret constitucional.

El nostre municipi acumula més de 1.500 apartaments turistics en actiu. So6n allotjaments que
es lloguen per nits i, per tant, funcionen com a “mini hotels” que suposen un negoci molt
lucratiu per als seus propietaris i pressionen el mercat de la vivenda, disminuint encara més 1’
oferta de lloguer de vivenda habitual i augmentant els preus, també els dels immobles en
venda, per I’entrada de capital estranger destinat a la compra de vivenda per a fer negoci
transformant pisos en apartaments turistics.

Més enlla de les especificitats que tenim en Santa Pola, i que hem explicat en els anteriors
paragrafs, les dificultats per a accedir a la vivenda suposen un problema de gran importancia
que s’estén per tot 1’estat espanyol. Per a fer front a este problema, el Congrés va aprovar la
“Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda”. Esta llei, si bé es queda curta en
molts aspectes, crea una série de mecanismes perque les diferents administracions actuen en
el mercat de la vivenda que abans no existien. Destaquem dos d’estos mecanismes per tindre
una especial rellevancia de cara a pal-liar els problemes d’accés a la vivenda en Santa Pola 1
per ser especialment adequats tenint en compte les caracteristiques especifiques del nostre
mercat immobiliari:

El primer mecanisme ¢és la declaracié de Santa Pola com a “zona de mercat residencial
tensionat”. Esta declaracid, que depén del compliment d’almenys una de dues circumstancies
que preveu la llei (el nostre municipi complix les dues), i de la voluntat politica del Consell
de la Generalitat Valenciana (que, de moment, pareix que no existix), permetria sobretot dues
coses: que les revisions anuals del preu del lloguer en contractes en vigor no superen un
increment del 2% en 2023, del 3% en 2024, i a partir de 2025 d’un index que estara deslligat
de I'IPC 1 sera sempre menor a este; i que, una vegada finalitzats els 5 anys de duracid
minima dels contractes de lloguer de vivenda habitual, la renda pactada a 1’inici del nou
contracte no puga superar 1’Gltima renda vigent amb 1’anterior contracte. Estes mesures
frenarien les descomunals pujades en els preus dels lloguers dels ultims anys, ajudant a
moltes persones i families de Santa Pola.

El segon mecanisme naix d’una modificacio que realitza esta llei sobre 1’apartat 4 de ’article
72 de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals. Amb esta modificacio s’habilita als
ajuntaments a que puguen redactar una ordenanga per a poder aplicar recarrecs en 1’Impost
sobre Béns Immobles (IBI) a aquells immobles d’ts residencial que es troben desocupats
amb caracter permanent.
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Concretament podran exigir un recarrec de fins el 50% a aquells immobles desocupats sense
justificacié durant més de 2 anys, i que pertanyen a titulars de 4 o més immobles. Este
recarrec podra ser de fins el 100% quan el periode d’ocupaci6 siga superior a 3 anys; 1
augmentar, en fins a 50 punts addicionals, en cas d’immobles pertanyents a titulars de 2 o
més immobles d’Us residencial que es troben desocupats dins del mateix terme municipal.

Esta mesura afectaria principalment a bancs 1 fons d’inversi6 i serviria per a pressionar a
estes entitats a que posaren les seues propietats en venda o en lloguer, augmentant aixi I’
oferta del mercat immobiliari de Santa Pola. Tenint en compte la gran quantitat de vivendes
desocupades que tenim al nostre poble, i que 1’aplicacié d’esta mesura no depén de cap altra
administracié més que del nostre Ajuntament, seria molt important que s’iniciara el seu
procés de tramitacié immediatament.

Respecte a la necessaria regulacio dels apartaments turistics cada vegada son més les veus
que demanen una legislacio estatal que controle el gran augment d’este tipus de negoci que s’
ha donat en els Ultims anys, des d’organitzacions socials fins a la patronal hotelera. Pero fins
que no arribe eixa regulacio estatal amb mesures, com ara limitacions segons el nombre d’
habitants o d’immobles del municipi, control en la compra de vivendes per part de no
residents, o atorgar-li a les comunitats de veins la potestat de decidir si permeten allotjaments
turistics als seus edificis, no ens podem quedar de bragos creuats. Els ajuntaments tenen les
competencies en materia de planejament urbanistic, 1 els apartaments turistics necessiten
tindre un certificat de compatibilitat urbanistica que acredite que la vivenda és compatible
amb este Us; 1 eixe certificat el concedix, o no, I’Ajuntament en funci6 del que estipule el Pla
General d’Ordenacié Urbana en vigor.

Diversos ajuntaments han tractat de regular 1’autoritzacié d’apartaments turistics en els
ultims anys utilitzant diverses vies, pero la que ha demostrat tindre una major seguretat
juridica és la via de la modificacio del Pla General. Modificant el PGOU, I’ Ajuntament pot
decidir en quins sectors urbanistics del municipi es permet la concessié d’apartament turistics
1 en quines tipologies de vivenda; i en quins sectors no es permet.

Davant el problema tan greu d’accés a la vivenda que té Santa Pola, i que s’esta tornant ja
totalment insostenible, 1’Ajuntament no pot permetre’s deixar d’exigir a totes les
administracions que actuen per a regular el mercat de la vivenda i1 garantir el dret
constitucional a la mateixa, perd sobretot, no pot permetre’s no actuar fins on li ho permeten
les seues propies competeéncies.
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Per tot el que s’exposa es proposa al Ple de I’Ajuntament de Santa Pola 1’adopcié dels
segiients

ACORDS

1. Instar al Consell de la Generalitat a que declare Santa Pola com a “zona de mercat
tensionat”, segons preveu la “Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda”, per
a posar fre a I’escalada salvatge dels preus de lloguer de vivenda habitual en Santa Pola.

2. Instar al govern municipal a que inicie la redaccid d’una ordenanca que regule els
recarrecs en 1’Impost de Béns Immobles a vivendes d’us residencial desocupades amb
caracter permanent, segons habilita 1’altima modificacié de I’apartat 4 de I’article 72 de la
Llei Reguladora de les Hisendes Locals.

3. Instar al proxim govern de I’Estat i1 als grups parlamentaris del Congrés a que aproven una
llei que regule els apartaments turistics.

4. Instar al govern municipal a que inicie el procés de modificacié del Pla General d’
Ordenacié Urbana per a no permetre I’autoritzacié de més apartaments turistics en aquells
sectors urbanistics que es troben actualment saturats, i regular en quines tipologies de
vivenda es permet en la resta de sectors.

5. Donar trasllat dels presents acords al Consell de la Generalitat, als grups parlamentaris de
Les Corts Valencianes, al govern de I’Estat en funcions 1 als grups parlamentaris del Congrés.

Sometida a votacion con ocho votos a favor (6 PSOE y 2 Més Santa Pola) y doce votos en
contra (10 PP y 2 Vox), NO PROSPERA la Mocion presentada

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido la presente, con la salvedad
establecida en el articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, de orden y con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa, en
Santa Pola fecha firma electronica.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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